HALMAJ KOZSEG ONKORMANYZAT

Halmaj Kézségi Onkormanyzati Képvisel6-testiiletének
16/2008. (XI.28.) rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 12/2006. (VIl.24.) rendeletének
moédositasarol
és egységes szerkezetbe foglalasarol

Helyi Epitési Szabalyzat

HALMAJ  KOZSEG  Onkormanyzatanak  Képvisel6-testilete a  helyi
onkormanyzatokrdl szold, tdbbszdr modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérél szold tdbbszor modositott 1997. évi LXXVIII. térvény 6 §.-
aban foglaltakra az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatrél (HESZ) sz6l6 rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatalya
1.8

(1)A rendelet teruleti hatalya kiterjed HALMAJ kdzség kbzigazgatasi terlletére.

(2)A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terlletet alakitani, épulletet és mas
épitményt (a mutargyakat is ide értve) tervezni, Kivitelezni, épiteni, felujitani,
atalakitani, korszerisiteni, b6viteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elbirasok mellett csak és kizarolag e
rendelet és a hozza tartozé Szabalyozasi Terv egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet terlleti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezG elGirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd elGirasoktdl
eltérni csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4)A Szabalyozasi terv dvezeti elbirasai tikrozzék a kialakult allapot elsédlegességét,
biztositva ezzel a telepulésszerkezet, telepuléskép karakterének megérzéseét:

2.§

(1)A beépitésre szant teruletre (beltertletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1, SZ-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a kozterulet és egyéb terllet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéré terulet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a terulet-felhasznalasi kategoriak, a terulet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,



- a minimalis telekméret,

- a kotelez6 beépitési vonal,

- a kérnyezetvédelmi elbirasok,
- korlatozasok.

(2)Az (1)bekezdeésben felsorolt kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok mddositasa megvaltoztatasa csak
a Szabalyozasi Terv médositasaval torténhet.

3.§

(1)A beépitésre nem szant tertletre (kultertletre) — a vonatkozé tervlapon jeldlt -
kotelezb szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a szabalyozasi vonalakat,

- a terulet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a terulet-felnasznalasi egységeken bellli dvezetek hatarat,

- a terulet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a terulet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben elbirt beépithet6
legkisebb foldrészlet nagysagat,

- a terllet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teruletét,

- a belterulet bdvités hatarat.

(2)Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv
moddositasaval valtoztathatok, illetve sziuntetheték meg.

4.§

A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek
megfeleléen/

(1)Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozteruletet és nem kozteruletet elvalaszto
vonal nem egyezik meg az alaptérképi allapottal.

2)'
(3)Epitési vonal:

ahol nincs jeldlve,
kialakult helyzethez igazodik
Uj kiépitésa teruleten
ahol jeldlve van,
ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kozotti elbkertet is kotelezbéen
el6 kell irni a jelolt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik
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részlet esetleges hatrahuzasa altal kizart terlletet nem kell kbzhasznalatra
atadni.

(4)El5-és oldalkertben 6nallo épllet nem épithetd,
A gazdasagi teruleteken az el6kertben csak park, parkold és kapushaz helyezhet6 el.
(5)Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK 35. §. szerint

b., kézbliilsd hatarvonal: az OTEK 31. §. /4/ szerint

c., hatsé hatarvonal
ahol jeldlve van, a célszerli terlUlethasznalatot és a zavaré athatas
mérséklését szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesithetd:

ahol nincs jeldlve: az OTEK 35 §. szerint

(6)Epitési hely

A (4) (5)pontban meghatarozott teriilleten belil a HESZ-ben meghatarozott
telekhanyadig helyezhet6k el épitmények ugy, hogy védétavolsagaik a szomszédos
telkekre nem nyulhatnak at.

a.)?
b.)A falusias lakoterlletek épitési telkein a telek beépitett terliletébe beszamitott
mddon az alabbi melléképuletek helyezhetbéek el az Ovezeti szabalyoknak
megfeleléen:
-jarmd- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarolo
-a haztartassal, lakéfunkcidval kapcsolatosan
-nyari konyha, mosokonyha, szarito-
-taroloépitmények (tizelbanyag- és mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer, -
magtar, goré, csir, pajta stb.)
-az allattartas céljara szolgalé épuletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas és az allattartasi rendelet lehetévé teszi
-kisipari vagy barkacsmuhely, miterem, kiskereskedelmi Uzlet
-a falusi turizmushoz kapcsolodo funkcidk (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltatd funkciok
fatés céljara szolgalé melléképulet (kazanhaz).

A Kkotelez6 ereji elemek modositasara vonatkozoan a teruletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetéserdl, modositasarol és karbantartasardl az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIII. sz. torvény.

l. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.§
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6.§*

7.§

(1)Azokon a tertleteken, ahol a terulet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas
is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(2)°

(3)Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
teruletek rendeltetésszerl hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
aban meghatarozott mértékl jarmuatarolot, varakozd (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

4)°
A kozigazgatasi terulet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa

8.§

(1)A telepllés koézigazgatasi terlilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
terletbdl all.

(2)A beépitésre szant terlletek altalaban a telepllés kozponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepulés
kiltertletéhez tartoznak.

(3)A beépitésre szant terulet az alabbi terllet-felhasznalasi egységekre (ovezetekre)
tagozdédnak:

falusias lakoteruletek

- Lf-1 Falusias aprotelkes lakoéterllet aldvezet)

- Lf-2 Falusias szalagtelkes lakoterllet alovezet

- Lf-3 Falusias kertes lakoteruleti alovezet

- Lf-4 Nagy telkes (gazdatelkes lakéterlleti alovezet)

telepuléskozpont vegyes teruletek

- Vt, Telepuléskozpont  vegyes  terllet, dominansan  lakdépuletek
elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet
- Vt, Telepuléskdzpont vegyes terllet, dominansan alapfoku intézményi
épuletek elhelyezésére szolgald nagy telkes aldvezet
- Vt; Telepuléskozpont vegyes terulet, ,Kistérségi Civilhaz” elhelyezésére

szolgal6 alovezet
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gazdasagi tertletek

- Gksz Kereskedelmi gazdasagi tertletek
-Gmg Mez6gazdasagi ipari terulet

kulonleges teruletek

- Ksp sportpalya
- Kt temetd

(4)A beépitésre nem szant terllet a kodvetkez6 terulet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a.) kozlekedési és kozmuterulet

- K(:?u kdzat
- KOk vasut

b.) zoldterulet
- Z zoldterulet

c.) erdéterilet
- Evk kornyezetvédelmi célu erd6
- Eg gazdasagi célu erdd

- Evt természetvédelmi célu erdd

d.) mezbgazdasagi rendeltetési terulet

- Ma-l szantd mlvelési terulet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szanté mivelési terllet intenziv hasznalattal — major-létesitési
tilalommal

-Ma-E gyep, legelf terliletek — extenziv hasznalattal

- Ma-Ex gyep, legeld teruletek majorlétesitési tilalommal

- Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet és sz6l6ultetvények tertletek
e.) egyéb rendeltetési tertletek

-V-1 patakok (Vasonca- patak, Barsonyos csatorna, Hernad-folyd)

-V-2 Vizbeszerzési teriletek

9.§

(1)A belteruleti hatar médositasardl és kitlizésérdl a belterlleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, a vonatkozé és érvényben 1év6 rendeletekben és
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.



(2)A beltertletbe kerulé teruletek rendeltetését, dvezeti besorolasat a belterlleti
szabalyozasi terv hatarozza meg. A belterlletbe vonandd teruletek bevonasa a
konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté. A belterlletbe
vonasrol az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(3)Belteruletbe vonando terlleteket a kulteruleti telepulésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriletek

Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé eléirasok
Telekalakitas
10. §

(1)Azon dvezetek teruletén, ahol a Szabalyozasi Terv telekalakitasi terv készitését
irja el6, a telekalakitas és az épitési engedély kiadasanak feltétele a telekalakitasi
terv elkészitése.

(2)Ha a telekalakitasi terv készitése soran a kialakitand6 telkek barmelyike nem
kozelitheté meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteruletrél, akkor

-amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
-amennyiben kozterulet kialakitdsa vagy modositasa (bévités, megszuntetés,
szlikités) valik szikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(3)Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatara mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két dvezet
elbirasai legyenek érvényesek.

(4)A telepulés beltertletén uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(5)Az 6vezetekben tdbb telek 6sszevonasaval - az dvezeti eldirasoknak megfeleléen
-egységesen beépithetd épitési telek kialakithatd
6.)A telekalakitas szabalyai:

a.)Az OTEK Ill. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI.08.) FVM rendelet szerint
kell eljarni.

b.)Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
kell, az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kdzteruleteket, majd a fennmaradt
teruletet a teruletre vonatkozo el6irasoknak megfelel telkekre kell felosztani.



Altalanos el6irasok
11.§

(1)A telepuilés kozigazgatasi terliletén épitési engedély csak az épitési szabalyoknak
megfeleléen kialakitott kiszolgald-, vagy lakoutrol, vagy onallé helyrajzi szammal
rendelkez6 maganutrél gépjarmivel kdzvetlenlil megkozelithetd telekre adhatd. Az
egynél tobb telket kiszolgaldé maganutakat kozforgalom el6l nem szabad elzarni,
biztositani kell, hogy az Aaltaluk kiszolgalt telkek jarmlvel akadalyoztatas nélkdl,
barmikor megkozelithetok legyenek.

(2)Az egyes telkek beépitési lehetbségét az altalanos elbirasokon tulmenden az
adott telekre vonatkoz6 Svezeti elirasok hatarozzak meg. Epitési engedély csak a
HESZ vonatkozé altalanos és részletes eléirasainak betartasaval adhaté ki. Ha a
kialakult mar beépitett telkek tertletén uj épulet |étesitésére kerll sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlen meghatarozott épitési elbirasok szerint torténhet. A
kialakult (K) beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak
akkor alkalmazhato, ha az uj épulet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(3)A telepulés kozigazgatasi terlletén a mar meglevd, kialakult beépites fenntarthatd
(allagmegobvas, felujitas engedélyezhetd), de Uj épitési munka csak a HESZ
elbirasainak betartasaval végezhetd.

(4)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal
megszabott védbteruletet, védétavolsagot, vedbsavot.

(5)A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd épités esetén
épitési engedély csak az illetékes vizlgyi hatésag bevonasaval adhaté ki.

(6)Az el6kertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az Uj épitési Ovezette vald teruleteken, vagy ha az adott telek
kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(7)Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el6irasai a mértékadok
minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(8)A jelenlegi terulet-felhasznaldsaban megvaltozo, beépitésre szant terlleteken
épitési engedély csak a teljes kozmd, burkolt ut és a terllet vizrendezésének
meglétekor adhato.

(9)A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(10)Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett Iétesitményekre akkor
adhato ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenyseég nem lépi tul az adott dvezetre, épitési Ovezetre
jelen rendeletben elbirt kornyezetvédelmi hatarértékeket.



(1)’
(12)°

(13)°

Lakoteriiletek altalanos eldirasai
12. §

(1)A teruleten 6 funkcioként els6sorban lakoépuletek helyezhetdk el, valamint

-termel6 kertgazdasagi épitmény,

-a terlilet ellatasat szolgald (izleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m?
beépitett szinttertletig

-kézmdipari épitmény, 500 m? beépitett szintteruletig

-igazgatasi, egyhazi, mivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségugyi, szocialis
épilet, 500 m? beépitett szintteriiletig

-szolgaltato és szallas épuletek 500 m? beépitett szintteruletig

-sportlétesitmény

-Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el

-nem zavaro hatasu egyéb uzleti épitmény

(2)Kiegészité mellékfunkcidoknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:
Ha a féfunkcidval egybeépulve egy tomeget képez, az épitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozé elbirasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény
magassagat nem lépheti tul.
Kalénallé kiegészité mellékfunkcio épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3)Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
-a lakoteruletre vonatkozé jelen elbirasoknak,
-a lakoteruletre vonatkozo zaj és rezgésvedelmi el6irasoknak,
-a levegbmindseégi elbirasoknak,
-mikodésuk a kozizlést, kdzrendet nem sértheti,
-az ellaté rendszerek igénybevételével azok mikddésében zavart nem okozhat.

(4)KuUlonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

Az épuletek kozotti tavolsag betartando,

Oldalhataron all6 beépités esetén allattarté melléképitményt feltétlendl, egyéb
épitményt a hatsé kertben a f6funkcié épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a f6funkcié épitménye all. Ett6l eltérni csak abban az
esetben lehet, ha a féfunkcié épitménye nem kozvetlendl a telekhatarra kerult.
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Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsdé kertben, a
szomszedos telken lévé épuletek kozt elbirt legkisebb tavolsag betartasaval
lehetséges.

(5)Allattarté épitmény utcafrontra, elékertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité
funkcioju melléklétesitmények esetén mellékletben szereplé védbdtavolsagokat is be
kell tartani.

(6)Nagyuzemi allattartas Iétesitményei belterileten nem helyezheték el.
(7)10

(8)Az dvezetekre vonatkozo altalanos kovetelményeket az egyes 6vezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(9)Oldalhataron allé épitmény elhelyezés esetén az épulet allhat a telekhataron ,
attél 50 cm-re, vagy 1 m-re is, de az ereszcsatorna csapadék vizét minden esetben a
sajat ingatlanra kell visszavezetni. Az oldalhataron allé épitmény elhelyezés esetén
az oldalhataron all6 homlokzatisikon a nyilaszarék 1,8 m magassagban helyezhet6k
el.

(10)A ,kismélységl” telkek beépitése:

A 25,0 m mélységet el nem érd kisméretli telkek esetében, a telek beépitésére
vonatkozo altalanos és egyedi Ovezeti elbirasoktol eltéré szabalyokat is be kell
tartani.

Kismélységii'' teleknek az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért
mélysége (feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el rovidebb) a 25,0
meétert nem éri el. Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatdl valo eltérés 5 m -nél
nagyobb, a két oldal atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretl” telkekre
vonatkozo6 specialis elbirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységi
azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kulon ebbe a kategoriaba sorol.

2» telkekre vonatkozd kiilén elirasok.

A kismélységii’

ca) Ha a kismélységii™ telek vége nem a szomszédos telek épitési oldaldhoz
csatlakozik, hatsé kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso
telekhatarhoz csatlakozik. Az épuletet a hatsé telekhatarig ki lehet épiteni, vagy
ha a szomszédos telken mar épulet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell
tartani.

cb) Ha a kismélységii'* telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
az dvezetben elbirt tlztavolsag jelenti a betartand6 hatso kert méretét.
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" Modositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51
2 Médositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51
13 Modositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51
" Modositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t61



Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakozé telek is jelen elbirasok szerinti
Jkismélységii'” teleknek mindsiil, a hatsé telekhatarra keriilé épiiletet tiizfallal
kell a szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakéteriilet ovezetei
Falusias lakoéteriilet ovezetei

13.§

1.)Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé
tobbsége megfelel a I. sz. tablazatban elbirtaknak.

a.)a lakoeépulet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egyseg
hel1yezhet6 el.
b.)'

c.)z137f<'5funkci(') épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél.
d.
18)8.)

2.)A falusias lakoterulet lehet

Lf-1 épitési ovezet- aprotelkes, vagy szabalytalan halmaz telkes lako terileti
alovezet

Lf-2 hosszu szalagtelkes lakéterilet alovezet

Lf-3 falusias kis kertes lakoéteriileti alovezet

Lf-4 falusias nagy telkes lakéterileti alovezet

l. sz. tablazat

Az épitési telek

Ovezet| Beépitési
Jele Maod

15 Modositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51

' Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t51
"7 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t51
' Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatélyos: 2008.12.1.-t61

Kialakithaté Leg- Leg- Legnagyobb | Zoldfelulet
legkisebb | kisebb telek nagyobb epitmény legkisebb
telekterllet | szélesség* | beépitettség** | magassag Mértéke




o
Lf-1 |Oldalhataron| 600 m? 16m 30% (K)4,5 m
allo

40%

o
Lf-2 |Oldalhataron| 800 m? 14 m 30 % (K)4,5 m
allé

40 %

o)
Lf-3 |Oldalhataron| 700 m? 18 m 30 % (K)4,5m
allo

40 %

o
Lf-4 |Oldalhataron| 900 m? 18 m 30 % (K)4,5 m
allé

40 %

(K) kialakult érték, de uj épitmények elhelyezése esetén az épitmény magassag 4,5

m-nél nem lehet magasabb

* Saroktelken, illetve 18 m-nél nagyobb telekszélesség esetén az oldalhataron allé
beépitési mod esetén az épitési helyen belll az épitmény szabadonalléan is

elhelyezhet6

**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal

nem vehetd szamitasba.

A tet6idom utcara merdleges, vagy hajlitott haz, illetve a kialakult allapot szerint

utcaval parhuzamos, vagy Osszetett.
Tet6tér beépités megengedhetd.

(2)A telekhasznalat bels6 hatarvonalai
Lako- és gazdasagi udvar hatarvonala

- Az utcai telekhatartél szamitott 10,0 méteren belll nem laké funkcidju

onallé épulet nem helyezhet6 el.

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 méteren belul épulet csak a

féépulettel egybeépitve létesithetd.

- Az allattarté funkcioju épulet esetében az allattarté épuletre vonatkozé

védétavolsagok betartandok.
Gazdasagqi és kert hatarvonala

- Az utcai telekhatartdl szamitott 10,0 métertél 40,0 méterig terjedd tertlet
a gazdasagi tevekenysegek szamara kijelolt zéna.

- A nem lako funkcioju épuletek a kotelez6 oldalkerti méretek betartasa
mellett az épitési tertileten belll szabadon elhelyezheték. Oldalhatarra
épulet csak a féépulettel megegyezd telekhatarra épulhet.

Az utcai telekhatartél szamitott 40,0 méteren tul a telekrészen legfeljebb
cslir és méhes épithetd

YAz allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények Iétesitését az allattartasi
rendelet szabalyozza.

(3)Egyéb elbirasok:

Terepszint alatti épitmény: csak épulet alatt helyezhet6 el vizzaréan szigetelt modon.

"% Beiktatta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51




kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminbség: altalanos levegbtisztasag védelmi 6vezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet
Kézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalézat kiépitése miatt a haldzatra valo rakotés kotelezé.

Vegyes terulet 6vezetei
14.§

(1)A vegyes terulet lako, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztosité intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A vegyes terllet lehet:

-Telepuléskdzpont vegyes terilet, jellemzéen lakdépuletek elhelyezésére szolgalo
kis telkes alovezet

-Telepuléskozpont vegyes terllet, intézmeények elhelyezésére szolgald alovezet

Telepliléskdzpont vegyes terilet ovezeteinek altalanos eldirasai
15.§

(1)A teleplléskozpont vegyes terllet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglald, lakd és olyan helyi telepulési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

(2)A telepuléskozpont vegyes teruleten elhelyezhet6:

-lakéépulet

-igazgatasi épulet

-kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet
-egyéb kozosségi szorakoztatd épulet

-egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

-sportépitmeény

-parkolohaz, Gzemanyagtolté kivételesen sem engedheté meg

(3)A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben el6irtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

-Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

-Termel6 kertészeti épitmeny



(4)A telepuléskdzpont vegyes teruleten nem helyezhet6 el 6nallé parkold terilet és
garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmlvek szamara.

(5)20

Vvt
A telepiiléskozpont vegyes terilet ovezetei

16.§

(1)Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel a Il. sz. tablazatban elbirtaknak. A terllet épitési Ovezeteinek
legfontosabb elbirasai:

d.)24

e.)Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarm(i varakozohelyeket telken
belll kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetéséget nem biztositja. A teljes telepuléskdzpont vegyes tertletre vonatkozo
parkolé-mérleg szamitasba a kozteruleten Iétesithetd parkoldhelyeket is be kell
szamitani.

f.)Az dvezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha terllet nagysagig helyezheté el.

)25

g.

(2)A telepuléskodzpont vegyes terulet dvezetei lehetnek:

Vt-1 Jellemzden lakéépliletek elhelyezésére szolgald kis telkes alovezet
(oldalhataron allé beépitéssel)

Vt-1Z Jellemzden lakoéépiiletek elhelyezésére szolgalo kis telkes alovezet
(zartsoru beépitéssel)

Vt-2Jellemzden alapfoku és egyéb intézmények elhelyezésére szolgalé
nagytelkes alovezet

20 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t61
2! Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t61
22 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t61
3 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t61
* Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1.-t61
** Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatélyos: 2008.12.1.-t6]



Il. sz. tablazat

. . ... |Kialakithaté Legnagyobb | Zdldfelllet
Oj’ezet Beepitesi || kisebb | -69NagYobb | T ény- | legkisebb
ele Mod , beépitettség : oy
telekterulet magassag mértéke
o
Vi-1 Oldalhataron | K (500) m? 30% 45m 30%
allé
Y4
Vt-1Z f:ersf; :i K (500) m? 30% 45m 30%
maod
Sz
Vit-2 Szabadon | K (800) m? 30% 4,5 (6,5)m 30%
allé
Py A be nem
Vt-3 Szabadon 1000 80 % 75m Pt
allo terulet
50 %-a

A magasabbik épitménymagassag érték intézmeény épuletre vonatkozik.

(2)Egyeéb elbirasok
Kornyezetvédelmi besorolasok

levegbminbség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoterilet
kozmivesités: teljes korl

Gazdasagi teruletek ovezetei

17.§

(1)A gazdasagi terllet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézmeényrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2)A gazdasagi terulet lehet:
- Kereskedelmi, szolgaltatd dvezet
- Mezbgazdasagi ipari terulet, els6sorban nem jelent6s zavar6 hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.
A Gazdasagi teriilet ovezeteinek altalanos eldirasai

18. §

(1)A Gazdasagi terulet tobb 0nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
kereskedelmi, szolgaltatd, egyéb ipari és szocialis épuletek, valamint terllet ellatd



alapfoku intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré
hatassal a lakofunkciora, illetve megfelel6 mértéki védétavolsagra vannak.

(2)A betelepuld ipari tevékenységhez technoldgiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benyujtani. A technoldgiai tervnek igazolnia kell az dvezetre
vonatkozo kornyezetvédelmi el6irasok betarthatosagat.

(3)A gazdasagi teruleten elhelyezhet6 6 funkciok:

atrako épitmény, mérleghaz

uzlethaz

raktar

szocialis helyiség épitménye

uzemi jellegl kutato és szolgaltato épitmény
szolgalati laké és szallasépuletek

terulet ellaté alapfoku intézmény
Uzemanyagtoltd

termék vezeték

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
Termeld kertészeti épitmény

(4)A gazdasagi terlleten elhelyezhetdé mellékfunkciok:

garazs

kirakat szekrény
tuzeléanyag tarolo
kazanhaz

(5)A gazdasagi terlleten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:

sullyesztett rakodd

meérleghaz

tlzel6anyag tarold

pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6)A betelepiilésre engedélyezhets tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell
meghatarozni, de a betelepulésre nem engedhetd tevékenységi korok a kovetkezok:

alapanyag, Uzemanyag ugynoki nagykereskedelem
eléallat nagykereskedelem

nyers-félkész bér nagykereskedelem
energiahordozo nagykereskedelem

fém-, érc, nagykereskedelem

fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem
vasaru szerelvény nagykereskedelem

vegyi aru nagykereskedelem

egyeb termelési célu termék nagykereskedelem
hulladék nagykereskedelem
akkumulatorgyartas

ercdusito



banyatzem

|6porgyartas

lakk és festékgyartas
matragyagyartas
atomenergiai létesitmény
izotop labor

veszélyes hulladékégetd és feldolgozé Gizem
fehérje-feldolgozo Gzem
zsirfeldolgozé tGzem
azbesztgyartas
cellulézgyartas

kbolaj és foldgaz feldolgozo
grafitgyartas
foszgéngyartas
gyogyszergyartas
noveény-veddszer gyar
klérgyartas

kokszold mi

(7)Nem kerulhet az ipari terlletre:
voros iszap-tarold
zagyter
veszelyes hulladékleraké

(8)26

(9)A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenden elhelyezheték olyan ipari
jellegll léetesitmények, melyek a lakoterulettdl véddtavolsag betartasat nem igénylik,
€és a szomszeédos Uzem funkciéjat nem zavarjak (tarolas, raktarozas,
telepllésgazdalkodas).

(10)A teruleten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tulmenden
elhelyezhetbk olyan ipari jellegl 1étesitmények, melyek a lakoterulettdl kb. 100 m
védbtavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos Ulzem funkciojat nem zavarjak
(ipari, épitdipari, tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas, energiaipari
|étesitmények).

(11)A teljes kdzmivesitettség, valamint a technolégiahoz tartozé ellaté és biztonsagi
rendszerek Kkialakitasa kotelez6. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kdzcsatornaba, ill. a zart szennyvizgy(ljtbbe vezetés el6tt a telken
belll elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

(12)A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

(13)Egyéb elbirasok:

levegbminéség: altalanos levegbtisztasag védelmi dvezet
zaj- es rezgésvedelmi besorolas: gazdasagi terulet

*6 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatélyos: 2008.12.1.-t61



kézmdivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztdasa atmenetileg sem
engedhet6 meg. A szennyviz csatornahalozat kiépitése utan a halézatra valo
rakotés kotelezd.

Gksz
Kereskedelmi szolgaltat6?’ gazdasagi 6vezet
19.§

(1)Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az lll. sz. tablazatban elbirtaknak.

(2)Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
11/ Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a., funkciok: az OTEK 19. §. /2/3/-ban megnevezettek helyezhetdk el a kdvetkez6
megkotesekkel:

-lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

-sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épulet csak ,férendeltetési

tevékenységhez kapcsolt funkcioként” I1étesithet6.

b., A telepllésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem Kkialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerllhetnek. Takarasukrol
gondoskodni kell (egyéb épllet, reklamfelllet, 6rokzold névényzet.)

a tevékenységhez szikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati el6irasoknak megfelelé (kdzlekedés, rakodas,
parkolas, zoldfelulet, tlztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény
magassag ,a technolodgiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c., Az dvezeten belll 6nall6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
létesithetO.

.  tablazat (Gksz)

Az ovezet a telek minimalis Max Az épitmény
Jele | Beép. |Terulete| Szélessége | Legkisebb min-max.*
Modja m? m zoldfellllet | Beépitettség | magassaga
% %** m
Gksz SZ 1000 25 25 50 (7,5

* T —vel jelolt értékek technoldgiaflggé értékek (pl silo, darupalya, torony)

T Moédositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51




(2)A kereskedelmi, szolgaltato teruleten [Gksz] elsésorban nem jelentés zavard
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(3)A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a Ill. szamu tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kdd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag,izemanyag Ugynoki nagykereskedelem

51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bér nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasaru szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi aru nagykereskedelem

51.56 Egyeéb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(4)Az dvezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
- atrakod épitmeény, mérleghaz
- Uzlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- Uzemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmeény
- szolgalati lako és szallasépuletek
- terulet ellaté alapfoku intézmény
- termék vezeték
- Uzemanyagtolt6

melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tlzeléanyag tarolo
- kazanhaz

terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- sullyesztett rakodoé
- mérleghaz
- technoldgiai és Uzemelés-kozbiztonsagi celu pincehelyiség

(5)A kereskedelmi szolgaltatoé tertileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jellegl létesitmények, melyek a lakoterulettdl
védétavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos uUzem funkcidjat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepulésgazdalkodas)

(6)A teljes kdzmUvesitettség a technoldgiahoz tartozo ellatoé és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.

(7)A technologiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkozd kérnyezetvédelmi
eléirasok betarthatésagat, miszerint a kdrnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozterlletekre nem terjed at.



(8) Koérnyezetvédelmi besorolasok

Levegbmindseégi besorolas: altalanos levegbtisztasag-védelmi Ovezet /hatarértékek a
Zaj- és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi kategéria

Kézmivesités: részleges

Gmg
Mez6gazdasagi-ipari dvezet
20.§
12IGmg MEZOGAZDASAGI, AGROIPARI TERULET OVEZETE

(1)Az 6vezet a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolddo ipari jellegl tevékenység
szamara, amennyiben ahhoz sajat terméterilet nem tartozik

(2)Az Ovezetbe a meglévd és ujonnan létesulé mezdgazdasagi Uzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasagi
gépek, és szallitbeszk6zok javitasa folyik, nagyluzemi Aallattartdas vagy
mez&gazdasagi illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari
tevékenység befogadasara alkalmas. Elsésorban 1000 m®-nél nagyobb telekigényii
uzemek fogadasara kijelolt terulet.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a |. szamu tevékenységi korok
helyezheték el elsésorban. (MEZOGAZDASAG,VADGAZDALKODAS
,ERDOGAZDALKODAS ,A+B” kdd , tovabba a Il Ipar- feldolgozé ipar / A feldolgozoi
tevékenység DA- DB- DC, DD kod alatt felsoroltak )kivéve az alabbi
tevékenységeket:

17.5. konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve:ruhazat)

a, funkciok:
.vedobtavolsagot” igénylé tevékenységek — szakhatésagi kdzremikodéssel — csak
olyan helyre telepithetd, ahol az arra el6irt védétavolsag biztosithato.
,vedbterllet” minden esetben kotelez6, mert a kornyezetterhelés sem a talajra, sem
a vizekre, sem a szomszédos ingatlanokra nem terhelhetd, tehat létesitéskor az
OTEK 38. §. /2/-/7/ és 50 § /1/-ban eldirtak szerint kell eljarni. Az eljaras
fuggvényében az Ovezetben vagy lakas, vagy csak az &6rzés céljara szolgald
szallashely létesithetd.
b., A telekhataron — latvanytakaras céljabdl is — min. 3,0 m széles savban harom
szintes novényzetet kell telepiteni.

IV. tablazat Gmg

Az Oovezet a telek minimalis Max Az épitmény

Jele | Be | Terlilete m?| Szélessége | Legkisebb Max. min-max.*
ép. m zoldfelllet | Beépitettség | magassaga
Mé % %
dja

Gmg | SZ 1000 25 20 40 (M7,5

* (T)Kivéve silo, viztorony, gabonatarolo




(3)Kdrnyezetvédelmi besorolasok
Levegbmindseégi besorolas: altalanos levegbtisztasag-védelmi Ovezet /hatarértékek a
Zaj- és rezgésveédelmi besorolas. Gazdasagi kategoéria:

Kézmivesités: részleges

K

Kulonleges teruletek

21.§

(1)Az Ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az VI. sz. tablazatban eldirtaknak. A kildnleges tertletbe azok a teriletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd6 épitmények kilonlegessége miatt (helyhez

kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a koérnyezetlkre,

vagy a kornyezetik

megengedett kulsé hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepulési infrastruktura

jelentés intézményei.

A kulonleges terlletek minésulnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt

teruletek:
Ksp sportpalya
Kt temet6

VI. SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis | Beépitési Klalallqthato Legnagyobb ng,nag’yobb
. p legkisebb > - epitmeény-
Jele besorolas Mod L | beépitettség ;
telekterulet magassag
Kt Miikodo sz 1000 5% 7,5m
temetd
Ksp Sportpalya SZ 1000 10% 7,5m

Kt Meglévd temetd atalakitasahoz, atépitéséhez, bdvitéséhez beépitési terv

készitendd

/1/Kt -A temetdk ovezetében elhelyezhet6

-egyhazi és kegyeleti éplletek,
-a temetkezés egyeb épitményei,

-virag- és egyeb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz szikséges

épitmeények,

-a f6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgal6é egyéb épitmények,
kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitashoz szikséges --
muhelyépuletek, k6faragd mihelyek helyezhetdk el.




A telken belll az épithetd épuletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-
ben kell meghatarozni
Temetd bdvitésénél 100 m3-ként legalabb 1 db lombos fat kell Ultetni.

12|Ksp- Kiilonleges sport ovezet
A Kkerulet teriletén az ovezetbe tartozd terileteken tovabbi telket kialakitani csak
SZT alapjan lehet.

Az Ovezet teruletén kozhasznalat eldl elzart teruletet kialakitani nem lehet, a
terlletek az éjszakai id6szakra zarhatdé modon keritéssel lekerithetok, illetve a
zoldfelllet védelmét szolgald gyepveédd racsok és korlatok elhelyezhetdk.

Az Ovezet teruletén az elhelyezhetd épitmeény bruttd beépitett alaptertlete nem
lehet nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az Ovezet terlletén épuletként elhelyezhet6:

-a vendéglatas épitményei, illetéleg a kdzterileti pavilonok kézul - fagylaltozo, -
ujsagos pavilon,

-a testedzést szolgald épitmény, épulet,

IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teruletek

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
22. §

(1)vezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kozterlletnek nem minésulé telken megvaldsulok kivételével -, a
jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a k6zmivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A kozutak elhelyezése céljabol a telepulésszerkezeti terven
abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol fluggben, legalabb a kovetkezé
szelesseégl épitési teruletet kell biztositani:

-Gyorsforgalmi ut, autépalya 60 m
-Orszagos mellékutak esetén 22m
-Helyi gyUjtéutak esetén 16-22 m
-Kllteruleti f6 dlléutak esetén 12 m
-Kiszolgalé utak esetén 10m
-Kerékparut esetén 3m

(2)6zlekedési teruleten elhelyezhet6 a kdzlekedés kiszolgaloi:

-Kozlekedési létesitmények
-Kézmivek és hirkozlési letesitmények

(3)28

*¥ Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatélyos: 2008.12.1-t61



(4)Az uj kozteruleti és telken bellli felszini parkold csak fasitottan létesithetd, mely

soran

- egyoldali merbleges vagy 45°o0s, illetéleg 60°-0s beallas esetén: a
parkoldszegély mentén vald Ultetési lehetéségnél minden 2,5, a parkoléterulet
szigetein valo Ultetésnél minden 3 darab, illetve

- egyoldali parhuzamos beallas esetén: a parkoloszegély mentén valo Ultetési
lehetéségnél 1,5, a parkolodterilet parkoldszigetein vald Ultetésnél minden 2
darab,

- k6zéps6é zbldsavval kialakitott parkolésziget esetén: — melynek szélessége
legalabb 2,0 m kell legyen - minden 4 darab

megkezdett parkoloféréhely utan, legalabb 1db kdézepes ndvekedési lombos fafaj
telepitése kotelezé.

Koézmiilétesitmények, kozmiiellatas
23.§

(DA kdézmiihalézatok és kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

(2)A kozmilétesitmények agazati elbirasok szerinti védétavolsagon  belll
mindennemi tevékenység csak az illetékes uUzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

(3)Uj kézmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Utépités, épitmény,
épulet-, matargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévé kozmivezetékek
nyomvonalaval, vagy koézmilétesitmény telepitési helyével tk6z6 meglévd
kozmivezetékek, vagy kozmuilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos
keresztezési agazati elbirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukség esetén —
egyidejl rekonstrukcidjardl is gondoskodni kell..

(5)Epliletek épitésére engedély csak az Ovezeti eléirasoknak megfelels
kozmivesités biztositasa esetén adhaté.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a teruletfejlesztést a célszerl kivitelezés érdekében a
k6zmi agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7)A kdzmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozml elhelyezési lehetbségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kozmd szamara is a legkedvezébb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

(8)Kozmilivezeték, jarulékos kdzmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.



(9)Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmarado kdozmiivezetékek,
vagy kozmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10)Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérdl illetve
a meglévé kdzmivek szukséges egyideji rekonstrukcidjardl gondoskodni kell.

(11)Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
meég atmenetileg sem engedélyezhetd.

(12)A csatornazatlan teruleteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
kozmlpotld berendezésként — szigoruan ellendrzotten Kivitelezett —  zart
szennyviztaroz6 medencék létesitése engedélyezhet6. A zart szennyviztarozé
medencékbdl az Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleuritdé helyre kell
szallitani.

(13)A nyilt arkokra valdé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténé szennyvizbekotéseket meg kell szuntetni.

A gazdasagi teruleten keletkez6 ipari szennyvizeket a telken belll kell elétisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.). A szennyvizet csak a hatdésagok altal eléirt mértéki
elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

(14)Az EKOVIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfelilletek partéleitsl 6-6 m, a
tarsulati kezelés( vizfolyasok partéleitél 6-6, az dnkormanyzati kezelésben lévé
vizfolyasok, vizfeliletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legaldbb az egyik
oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességl sav karbantartas szamara
szabadon hagyando.

(15)A magasabban fekvé terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
tertleteket ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az ovarkok belteruleti nyilt arkokba
csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szukséges.

(16)Villamosenergia ellatas

A kozépfesziltségl 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok el6irasok,
az MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni.
A 20 kV-os vezeték vedétavolsaga kulteruleten 5-5 m, belteruleten 2,5-2,5 m a
széls6 szalaktol. A széls6 szalak tavolsaga 3 m.

A villamos energia eloszté halézatok fold feletti elhelyezése egyel6re
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi és utcafasitasi
lehet6ség biztositasa érdekében a haldzatokat k6zos oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetbleg a kozvilagitasi lampatesteket tartdé oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfeszlltségli, valamint a kozvilagitasi halézatokat lehetéleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17)Gazellatas

Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatél nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezeték
biztonsagi dvezete az atmérétdl figgben jobbra-balra 3-5 m kdzoétti, a kisnyomasu
vezetéke 3-3 m.



(18)Kdzépnyomasu foldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi nyomas-
szabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az épuletek utcai
homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek el6kertjeiben, udvaran,
vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara szerelhet6k.

(19)Tavkozlés

A tavkozlési halozatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, terliletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
fasitasi és utcabutorozasi lehet6ségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi
és a tavkozlési szabadvezetéket kozds oszlopsoron kell vezetni.

A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
Kllterlleten torténd elhelyezés esetén az ANPI és a mliemléki hatésag egyetértd
véleménye szukséges.

Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
24. §

(1)A teleplilés igazgatasi terlletén kozterlletként a szabalyozasi terveken ekként
jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett tertleteket kell szamon tartani.

(2)A kozteruleteket rendeltetésének megfelel6en barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlo jogait nem korlatozhatja.

(3)A kozterilet rendeltetésétd| eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkorméanyzat
hozzajarulasa szikséges. Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is
jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is szikséges.

(4)A telepulés kozterilletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetdk:

Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

Koézuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tdmegkodzlekedési vardhely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése

Koztisztasaggal kapcsolatos épitmeények, targyak elhelyezése

Utcai butorok, matargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

Tavbeszélbfllke elhelyezése

Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitéanyagok idéleges elhelyezése.

(5)Tolt6allomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.

(6)Tomegkozlekedési varakozdhelyeket az utcaképbe illeszked6 moddon lehet
épiteni.

(7)A kozterlletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznalat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az
engedély nélkuli szankciokat kulon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.



Y4
Zoldteruletek ovezete
Altalanos elirasok
25. §

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten
beépitésre nem szant dvezet kerult bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi terv
tunteti fel.

Kozparkok terilete
26.§
(1)Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszéparkok tartoznak.
(2)Terlletuknek kozutrol, koztérrdl kdzvetlenul megkozelithetének kell lennie.

(3)Az dvezetbe elhelyezhet6:
-Vendéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely.
-A terllet fenntartdsahoz szikséges épulet.
pihenést és testedzést szolgalé épitmények (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszétér, stb).

E
Erdoéteriiletek ovezete

Altalanos el6irasok
27.§

(1) Erdéterilet, a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé6 miivelésiagban nyilvantartott,
az erd6torvény alapjan erdének minésulé, valamint a szabalyozasi tervben erdéként
(E) korulhatarolt és megjeldlt, e célra szolgalé tertlet.

(2) Az erdé6tertlet az épitési hasznalata szerint (épllet, épitmény elhelyezése
szempontjabol)

a) védelmi (Ev)

b)gazdasagi (Eqg)
rendeltetési ovezetekbe tartozik.



28.§
Védelmi rendeltetési erdéovezet (Ev)

(1)A szabalyozasi terven védelmi rendeltetésii erdéovezetként (Ev) szabalyozott
tertleten épullet nem épithet?d.

(2)Védelmi rendeltetésii erdévezetben az OTEK 32. §-a szerinti épitmények csak
akkor létesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.

(3)A kulon jogszabalyok alapjan védelem alatt allé természeti terlleteken és védett
terlleteken terlletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a névényi és allati
eléhelyeket befolyasolé beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni és
kialakitani csak a védetté nyilvanitd rendelkezés, valamint az érdekeltek és a
szakhatosagok elbirasai szerint szabad.

(4)29
(5)30

(6)A kbzséghatar természetvédelmi szempontbdl igen értékes éléhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas létesitményekkel, épuletekkel, stb.)
madvelési aguk megvaltozatasa nem kivanatos, sét, természetvédelmi szempontbadl
ellen javallt (értékes gyepek erdésitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos tertlet - és tajhasznalat fenntartasa, az okoldgiai
alapokon nyugvé extenziv ndévénytermesztési és allattenyésztési formak -
megtartasa-meghonositasa.

29. §
Gazdasagi rendeltetésii erd6ovezet (Eg)

(1)Gazdasagi rendeltetésii erd6ovezetként (Eg) szabalyozott erdéterlleten az
erdégazdalkodashoz, fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz,
erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo funkcidju épulletek helyezhetdk el:

Beépithetd legkisebb telektertilet: 10 ha (100 000 m?)
Beépitési mdd: szabadonalld

Beépitettség (maximum): 0,5 %

Epitménymagassag (maximum): 4,5 m

Ma

Mezbégazdasagi terliletek 6vezete

%% Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t61
3% Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t61



Altalanos el6irasok
30. §

(1)A kdzség kultertletének, mezbgazdasagi termelést (névénytermelést, sz6l6 és
gyumolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgalo
része.

(2)A mezégazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § el&irasainak
megfelel6en a kovetkezb Ovezetek kerultek kijelolésre:

Ma-l1 (jellemzben) szanto mivelési terulet — extenziv terulet

Ma-E (jellemzben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelési tertlet
— extenziv terulet

Mk  kertgazdalkodasra szolgalo tertlet, Ultetvények

(3)A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertlet épitési
hagyomanyainak megfelel6en kell kialakitani.
(4)Kulteruleten épitményt elhelyezni csak geotechnikai
szabad.

szakvélemény alapjan

Ma-I
(jellemzéen) kisparcellas szanté miivelésii mezégazdasagi ovezet
31.§

(1)Az dvezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban elbirtaknak. Az 6vezetbe a mezdgazdasagi terlletek
azon — viszonylag egybeflggl részei tartoznak, ahol a szantd mivelési teruletek
meghatarozé aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitdas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telekszélesség biztositasaval ) legalabb 10 ha nagysagot elérd terllet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szukséges a mezdgazdalkodasbdl vald
megélhetést.

VII. sz. tablazat

) Kialakithaté Leanaavobb Legnagyobb
Ovezetjele | Beépitésimod | legkisebb gnagyot épitmény-
. beépitettség :
telekterilet magassag
. Sz 6000 m*+10 o
Ma-| Szabadon 4ll6 ha 3% 4.5m
(3)Az ANPI altal kataszterezett terlleteken bellil 1évé terlleteken a

novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,



mezbgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagylzemi allattartas létesitményei
jelen szabalyzat elGirasaival Osszhangban, valamint az Eszak-magyarorszéggi
Kornyezet és Természetvédelmi Felligyeléség jovahagyasa mellett helyezhetdk el.?

Ma-E
(dontéen) Gyep, legelé miivelésii mezégazdasagi ovezet
32.§

(1)Az Ovezetbe azok a teruletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel a VIII. sz. tablazatban elbirtaknak. Az dvezetbe a mezégazdasagi teriletek
azon — viszonylag egybefuggb részei tartoznak, ahol a gyep, legel6 mivelési
terlletek meghatarozé aranyban talalhatdk, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6
gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozé
tevékenységhez igazodva kerlltek meghatarozasra.

(2)Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara (minimalisan 20 m
telek szélesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elérd terllet fenntartas,
birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni szikséges a mezdgazdalkodasbdl valo
megélhetést. Szabadon allé beépitési méddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu
épuletekkel, a telektertlet maximum 3- %-anak beépitésével.

VIl .sz. tablazat

e Kialakithaté Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
mod . beépitettség :
telekterilet magassag
. Sz 6000 m*+10 o
Ma-E | szabadon 4llo ha 3% 4.5m
(3)Az ANPI altal kataszterezett terlleteken belll 1évé teruleteken a

novénytermesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari,
mezbgazdasagi-ipari tevékenység, valamint a nagyluzemi allattartas létesitményei
jelen szabalyzat el6irasaival 6sszhangban, valamint az Eszak-magyarorszagi
Kornyezet és Természetvédelmi Feliigyeldség jovahagyasa mellett helyezhetdk el.

Mk
Kertgazdalkodasra szolgalé teriilet, gyiimodlcsos teriilet dvezete
33.§
(1)Az dvezetbe azok a terlletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomé tobbsége

megfelel a IX. sz. tablazatban el6irtaknak. Az O6vezetbe azok a mezbgazdasagi
tertletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tulnyomoreészt sz06106,

31 Médositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t61
32 Moédositotta: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t51



gyumodlcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban
zartkertnek parcellaztak.

IX. szamu tablazat

e Kialakithatd Legnagyobb
Ovezet jele Beepitesi legkisebb Legnagyobb épitmény-
maod . beépitettség ;
telekterulet magassag
Sz 2 o
Mk |szabadon alls| 3990 ™ 3% 3,5m

Minimalis telek szélesség 12 m
(2)Az Mk Belterlleten Iévé kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?-nél nagyobb alapteriiletli épiilet nem
helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a
beépitési szazalékba.

Birtoktest kozpont
34.8.
Mezdgazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas eldirasai

(1)Halmaj kdzigazgatasi teriiletén az OTEK 29.§ (5)-(8) bekezdései, ill. az OTEK 1.
sz Melléklet 55/A pontja figyelembe vételével mezbgazdasagi birtoktest és
birtokkdzpont kialakithato

(2)A birtoktest szikséges minimalis terlleti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont
kialakitasa a mlvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteruletet figyelembe véve
csak abban az esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozd telkek
Osszteruletébdl (egyéb mivelési agak mellett)

legalabb 15 ha szanté és 5 ha egyéb miivelési agu, vagy

kert, gyumolcsos, sz6l6 Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb mivelési agu,
vagy kert, vagy gyumolcsds, vagy sz616 (illetve ezek egyuttesen) legalabb 15 ha
kiterjedés(

ha a birtoktest csak gyep mivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok dsszkiterjedé-
sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

(3)Az OTEK 29. § (7) bek. szerinti kiegészitd kdzpontbdl birtoktestenként 2 db
létesithetd Halmaj teruletén.

(4)A birtokkdzpont telke legaldbb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 %
lehet és a telek min. 45 %-at zoldfellletként, tulnyomorészt fakkal, cserjékkel
fedetten kell kialakitani



(5)A birtokkdzpont telkén lakdépllet is elhelyezhetd, de annak alapterilete max. 300
m2, épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(6)A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas létesithetd

(7)A birtokkozpont telkén a gazdasagi épuletek épitménymagassaga max. 5,5 m,
kivételesen — technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara allandé
tartozkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)Birtokkdzpont, kiegészité kozpont korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terulet
Ovezetében nem alakithato ki.

(9)Kiegészité kozpont kialakitasara is a fenti el6irasok vonatkoznak, azzal az
eltéréssel, hogy kiegészits kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésii telken is
létesithetd, de kiegészité kozpont tertletén lakéépulet nem épitheté.

(10)Birtokkdzpont, illetve kiegészitd kdzpont kialakitdas céljara a gazdasagi
rendeltetési erd6ovezetbe sorolt tertleten meglévé (az erdétertletek kozé ékel6dd)
tanyak, tanyaudvarok, mez8gazdasagi mivelésl agu telkek is felhasznalhatok, ha
terlletnagysaguk megfelel6 méretd.

(11)A birtokkozpont, kiegeszitd kozpont telkén nagy létszamu allattarto telep (az
Allategészséglgyi Szabalyzat kiadasarol szold 41/1997. (V. 28.) FM rendelet
meghatarozasa szerinti értelmezésben —lakéterulethez, Gduléterulethez, kulonleges
szabadidds, sport, strand terulethez 300 m-nél, vizfolyasokhoz, vizfellletekhez 100
m-nél kozelebb, illetve hidrogeoldgiai védoteruleten nem létesithetd. Higtragyas
rendszer( allattartas nem folytathato.

V-1,V-2,V-3

Egyéb terulet

Vizgazdalkodasi teriilet

35. §

(1)V-1 jeli ovezetbe tartozik a Vasonca-patak, a Barsonyos csatorna partja és
kozvetlen kornyezete.

(2)Az oOvezetben lévo, fenti elbirasoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kilon szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terlletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom
Iép életbe.

(8)V-2 jelli bvezetbe tartoznak a tavak illetve a tarozok.

Teruletukon épitmények nem helyezhetbk el.

V-3 jell ovezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teruletek



Védelmi célu teruletek
Természeti teriiletek és az 6kolégiai halézat
36.§
Ezen kataszterezett terlletekre az Aggteleki Nemzeti Park kezelési terve vonatkozik.

(1)A természeti értékek védelme

Az orszagos és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett terlleteken csak
olyan — a terllet-felhasznalasi terv szerinti - terllet-felhasznalasi maédd, illetve
tényleges terulethasznalat engedélyezhetd, ami a természeti értékek megbrzését,
védelmét lehetdve teszi.

Az orszagos védelemmel védett exlege jeldlt terileteken, valamint az Okdldgiai
Halézat, az Erzékeny Természeti Teruletek, Natura 2000. stb. tartozé teruletein,
valamint minden helyi védett és helyi védelemre tervezett terlleten a
terllethasznalatot és az épitést az értékvedelem érdekeinek ala kell rendelni

Természetvédelmi Szakhatdsag jogkodrgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.
A természetkdzeli allapotu terlleteken (természeti terllet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt él6helyek, tajrészletek — a terllethasznalat moddositasa,
épitéssel 0sszefliggd tevékenységek csak a természet védelmérél szold torvény
el6irasai szerint, a Természetvédelmi Szakhatésag hozzajarulasaval végezhet6.

A természeti értékeket kataszterizalé szakérti tanulmanyok, szakhatésagi adatbazis
helyi adati, valamint a kiegészitd6 helyszini vizsgalatok és tovabbi szakertdi
egyeztetések alapjan a terv tavlatdban védelemre javasolt terlletek hasznalatat a
természetvédelem érdekeinek megfelel6en kell meghatarozni.

Epitészeti értékvédelem
37.§

(1)A miiemlékek és a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasaig és
jévahagyasaig — atmenetileg — helyi védelem ala vonando épuletek felsorolasat a
a fuggelék tartalmazza.

(2)A miemlékek telket érintd épitési munkak ill. telekalakitasi eljarasok esetében
a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal épitéslgyi hatosagként jar el az alabbi
jogszabalyok alapjan:

a. 2001. évi LXIV. Evi torvény a kulturalis 6rokseg vedelmerdl
b. 16/2001.(X.18.) NKOM rendelet a Kulturadlis Orokségvédelmi Hivatal
eljarasara vonatkozé szabalyokrol



(3)A miemlek épuletek mlemleki kornyezetébe tartozo telkeket erintd épitési
munkak  engedélyezése soran a Kulturdlis Ordkségvédelmi  Hivatal
szakhatdsagként jar el.

(4)A védett kozteruletek kozterllet rendezési terveinek készitésekor az alabbi
szempontok szerint kell eljarni:

- A mikroarchitektura elemei és az utcabutorok egy targyegyuttest
alkossanak, egyedi tervezésl, iparmlvészeti mindéségd, idétallo kiviteld
legyen.

- A védett terlleteken el kell kerllni a stiluskeveredést, az épitett
kornyezethez és a terek, kozterlletek karakteréhez nem ill6 targyak
elhelyezését.

- A védett kozterlletekre kerllt targy onmagaban is a tér, kozterulet
karakteréhez illeszkedd legyen, dsszhangban legyen a mikroarchitektura
elemeivel és a tobbi targgyal.

- A kozteruletre kihelyezett targyegyuttes, utcabutor csalad terveinek része
kell legyen az egyes épuletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok,
arculatterve is.

- A Kkozterlulet rendezési terv készitésébe varosrendezdékon tul
szaktervezOket, iparmUvészeket, zoldtertlet rendezdket, kozmitervezoket is
be kell vonni.

(5)A miemlékvedelmi kdrnyezetben az egyes épuletek kialakitasanal (védett és
nem védett éplletek esetében is) az alabbi szempontokat szikséges kotelezd
jelleggel figyelembe venni, és az épitteté tudomasara hozni:

a)

b)

Epitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés

- K&, miké, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfellletek

- Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, kéburkolat,
vagy ezek kombinaciodja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.

- Nem alkalmazhaté fém homlokzatburkolat, eternit jellegi homlokzat-
burkolat, mazas keramiaburkolat (csempe), fliggoényfalszerlien alkalmazott
Uveg és fémszerkezet.

3. Tetd

- A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévé kornyezethez
illeszkedik) legyen.

- Nem alkalmazhaté fém tetéhéjalas, (kivételt képez a nem teljes fellleten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetérészletek kiegészitd
fedéseként), hullampala, miianyag hullamlemez, mianyag siklemez, TEGOLA.

Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme



- A miemléki kdrnyezetben és miemléki jelentéségi terlleteken az egyes
épuletek homlokzatain nagy, 0sszefuggd nyilasfeluletek nem jelenhetnek meg
pl. szalagablak, erkélysor

- A nyilas és falfeliletek aranya a miemléki épuletekhez és veédett
értékekhez hasonld aranyrendszerrel és tagozati gazdagsaggal jelenjen meg, a
foldszinten is a portalok esetében.

- A meglévé kortorténeti dokumentumok alapjan az egyes éplletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualando legalabb jellegében,
anyaghasznalataban, tet6formajaban.

(6)Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékik alapjan nem
részesulnek orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésuknél,
jellegzetességuiknél, telepulésképi vagy telepulésszerkezeti értékiknél fogva a
térség, illetdleg a telepulés szempontjabdl kiemelkedbek, hagyomanyt 6riznek, az
ott élt emberek és kdzOsségek munkajat és kulturajat hiven tukrézik, a helyi
épitészeti orokség részet képezik.

(7)A helyi épitészeti Orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté
nyilvanitasa, fenntartasa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepulési
onkormanyzat feladata.

(8) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megszintetésérél, tovabba a
védettséggel 0sszefliggd korlatozasokrol és kotelezettségekrél a telepulési
onkormanyzat dont.

(9)A helyi mivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilén
helyi értékvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(10)A helyi védelem ala tartozé épuletek sajatos épitési szabalyai:

- A helyi védelem ala tartoz6 éplletek esetében elhelyezkedésétdl fliggéen -
miemléki jelentéségi terulet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési
eljaras soran ki kell kotni, hogy ha az Onkormanyzati Testllet masként nem
rendelékezik- az épulet nem bonthatd el (csak életveszély esetén). A
bontashoz egyebként dnkormanyzati testuleti hozzajarulas szukséges

- A helyi védelem alatt allé épuletek esetében barmilyen kilsé valtoztatast érint
épitési tevékenység, bdvités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés,
nyilaszar6 csere, tetd felujitas, tet6tér beépités — csak részletes
értékvizsgalaton alapulé engedélyezési terv alapjan lehetséges. Az atalakitas
soran az épulet tdmegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfellletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A
homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések,
szobrok, egyéb értékek) meg kell 6&rizni. Meg kell &rizni az eredeti
épuletkiegészitbket, korlatok, belsd nyilaszardk, kapuk, stb.

- A miszaki okokbodl sziikségessé valé bontas esetén az éplletrél felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell



A régészeti értékek védelme
38.§

(1)A régészeti lel6helyek védelmérdl a 2001. évi LXIV. torvény a kulturalis 6rokség
védelmérdl rendelkezik. A még beépitetlen terlleteken el kell késziteni a régészeti
lel6helyek topografigjat, a veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasat, és
biztositani azok anyaganak megfelel elhelyezését.

(2)A védetté nyilvanitott régészeti leléhelyen nem lehet olyan tevékenységet
folytatni, amely a lel6helynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaré fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell kerulni, ha ez nem lehetséges, el6zetes feltarast kell végezni.
(2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl 22. . §. (3).

(3)A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell
fedeznie, akinek érdekében a feltaras szikségesse valt.

IV. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
39.§

(1)A telepulés beépitésre szant teruletén épllet csak épitési telken helyezheté el
(kivételt képeznek ez aldl a kozteruleten, zoldterlleten torténd épitések).

(2)A telepllés beépitésre nem szant terlletein Uj épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha

-a terulet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,
-k6zérdeket nem sért,

-az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterilete nélkial nem

idegenithetbk el.

40. §

(1)Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett tertleteket, terlletegységeket a szabalyozas

terv tartalmazza. A telepullés igazgatasi terlletét érintd tilalmak, korlatozasok:

a.)Beliiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi terlleten A bedultetési
kotelezettségnek legkésébb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell
tenni.

b.)Eldévasarlasi jog bejegyzése sziikséges a tablazat szerinti terlileteken



El6vasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkulonitett fejezet tartalmaz, melynek
felhasznalasardél a képviselbtestulet esetenként (60 napon belll) hataroz.
El6vasarlasi jog illeti meg a telepulési bnkormanyzatot az alabbi ingatlanok esetében:
Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki !>

HRSZ Ingatlan felhasznalas célja Lejegyzés jogcime

M.§

Az elrendelt telepulésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell
jegyezni.

42.§

(1)Telepulésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvez6t korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mértékeét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIII. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2)A korlatozasi kartalanitast az koteles medfizetni, akinek az érdekében a
telepulésrendezési intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepllési onkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszerli napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

3 Hatalyon kiviil helyezte: 16/2008. (XII.1.) rendelet Hatalyos: 2008.12.1-t61



43. §

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 2008. december 1-jén kerllt kihirdetésre rendelkezéseit 2008.
december 1-t6l kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetéseérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: Halmaj, 2008. év december h6 1. nap

P.H.

Téth Joézsef Szanté6 Laszléné
polgarmester s.k. korjegyzo s.k.

A kivonat hiteles:
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